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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Strova i Sundbyberg, med séte i Sundbyberg kommun, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021. Uppgifter inom parentes avser foregadende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bildades den 7 juni 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 15 augusti 2016.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 augusti 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheterna Hastskon 1 och Héstskon 2 i Sundbyberg kommun.

Foreningens byggnader bestar av tva flerfamiljshus med 101 bostadsritter samt en gemensamhetslokal.
Foreningen har 77 parkeringsplatser i garage.

Den totala boarean (BOA) dr ca 5 987 kvm och lokalarean (LOA) &r ca 75 kvm.

Vid rikenskapsarets slut ér alla bostadsldgenheter upplétna med bostadsrétt.

Ligenhetsfordelning:

12 st 1 rum och kok

62 st 2 rum och kok
7 st 3 rum och kok

20 st 4 rum och kok

101 st

Fastigheterna &r fullvérdesforsdkrade hos Willys Towers Watson. I forsékringen ingér dven kollektivt
bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkénd pa en slutbesiktning den 26 februari 2019. Garantitiden &r fem ar for
entreprenaden och garantibesiktning ska verkstéllas inom tva ér fran godkénd entreprenad.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen har for avsikt att bli delaktig i en gemensamhetsanldggning avseende en lekplats.
Gemensamhetsanlédggningen forvaltas genom delédgarforvaltning.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med Alova Fastighetsteknik AB.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 10 juni 2021 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Anna Danielsson ordforande

Hugo Leifman

Filip Windlert

Muamer Vrana, avgick 211028

Elmedina Bajramovic, avgick 211028

Seyfi Dogan, fr.o.m 211028

Mohammadreza Alavimoghaddam, fr.o.m 211028

Suppleanter Niklas Lofgren
Andreas Bengtsson
Andreas Stjernlof
Shamiram Yakob, avgick 220814
Heidi Mikitalo, fr.o.m 211028

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 13 (11) protokollforda sammantraden samt ett konstituerande mote.

Valberedning
Sammankallande Ida Gudmundson

Caroline Handfast

Revisorer

Ordinarie:

Clas Niklasson - Auktorierad revisor, Grant Thornton
Suppleant:

Orjan Karlsson - Auktoriserad revisor, Grant Thornton

Arvoden

Ordinarie stimma beslutade att arvodet till styrelsens ledaméter skall vara tvé prisbasbelopp (2x 47 600
kr) exklusive sociala avgifter. Foreningen har inte haft ndgra anstéllda och 16ner och erséttningar har inte
utbetalats. Ersattning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rédkning.

Yttre fond
Avsittningen for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras i enlighet med av
styrelsen upprittad underhéllsplan. Aven i &r sker enligt ekonomisk plan.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har uppréttats den 25 maj 2018 och registrerats hos Bolagsverket den 18 juni 2018.
Tillstand att uppléta bostadsrétt erhdlls av Bolagsverket den 20 juni 2018.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall. Vid andrahandsupplatelse kommer avgift tas ut enligt
foreningens stadgar.
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Skatter och avgifter

Taxeringsvardet for Hastskon 2 dr 129 879 000 kr varav byggnadsvardet ar 93 879 000 kr och
markvérdet dr 36 000 000 kr, vardear dr 2019. Taxeringsvardet for Hastskon 1 dr 49 569 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 35 569 000 kr och markvérdet ar 14 000 000 kr. Bostadsldgenheter ar fran och med
vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 16 utgéar full fastighetsavgift, statlig
fastighetsskatt for lokaler utgar med en procent av lokalernas taxeringsvirde fran och med ér ett.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har kontinuerligt gétt igenom foreningens ekonomi och sett dver befintliga avtal, 1an och riantor
for att kunna forbattra foreningens ekonomi. Ekonomin dr god och foreningen har inte behovt hoja
avgiften under rakenskapsaret. Man har fortsatt amortera pa lan enligt den ekonomiska planen som finns
och arbetet med att se Gver befintliga kontrakt for skotsel av vara fastigheter fortgar.

Foreningen har tagit fram en underhallsplan.

Atgirder kring 2-arsbesiktning har utforts och foreningen fortsitter folja upp.

Foreningen arbetar kontinuerligt med att forhindra otillaten andrahandsuthyrning.

Utredning for att forenkla kommunikationen med féreningens medlemmar.

Medlemsinformation

Foreningen hade 137 (134) medlemmar vid rdkenskapsarets borjan och 136 (137) medlemmar vid
rakenskapsarets slut. Under aret har 22 (12) medlemmar tilltratt samt 23 (9) medlemmar uttrétt ur
foreningen. Under aret har 14 (11) bostadsrétter dverlatits.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplételse

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av siljaren och
pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlételseavgiften ir 3,5 procent av ett prisbasbelopp och
pantsittningsavgiften dr 1,5 procent av ett prisbasbelopp. Avgiften for andrahandsupplatelse ar 10
procent av prisbasbeloppet per ar, betalas ménadsvis. Prisbasbeloppet ar 2021 &r 47 600 kr (ar 2020, 47
300 kr).

Flerarsoversikt 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning, tkr 5183 5155 3214 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -2103 -1 873 -1 031 0
Resultat exkl avskrivningar, tkr 1538 1768 1396 0
Soliditet (%) 77,0 76,8 76,6 28,7
Fastighetslén kr/kvm 14 848 15 157 15395 0
Arsavgifter kr/kvm 707 709 709 0

Ar 2019 speglar resultatet perioden efter avrikning frdn den 1 maj till den 31 december 2019.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intidkter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar
Resultat med justering av kostnader for avskrivning.
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Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslédn dividerat med bostadsréttsarea.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

Foriandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 307 365 000 211103
Disposition av
foregaende
ars resultat: -31 493
Arets resultat
Belopp vid arets utging 307 365 000 179 610

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning overfores

Balanserat

resultat

-1210 696

-1841 055

-3 051 751

Arets

resultat

-1 872 548

1 872 548
-2102 817
-2102 817

-3 051 751
-2102 817
-5 154 568

179 610
-5334 178
-5 154 568

4(12)

Totalt

304 492 859

0
-2102 817
302 390 042

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

5183011
22900
5205911

-2 388 017
-294 843
-124 582

-3 640 863

-6 448 305

-1 242 394

-860 423

-860 423

-2102 817

-2102 817

5(12)

2020-01-01
-2020-12-31

5154796
1 000
5155796

-1 997 930
-195 923
-140 702

-3 640 863

-5975 418

-819 622
-1 052 926
-1 052 926
-1 872 548

-1 872 548
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 390 323 532 393 964 395
Summa materiella anléiggningstillgingar 390 323 532 393 964 395
Summa anlidggningstillgangar 390 323 532 393 964 395

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 966 783
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 149 673 108 658
Avrikningskonto forvaltare 2 299 466 2 489 941
Summa kortfristiga fordringar 2 450 105 2599 382
Kassa och bank 20227 37465
Summa omsittningstillgingar 2470 332 2 636 847

SUMMA TILLGANGAR 392 793 864 396 601 242
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till entreprenor

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

307 365 000
179 610
307 544 610

-3 051 751
-2102 817
-5 154 568

302 390 042

87397 066
87 397 066

1 500 000
218 764
345436
148 960
793 596

3006 756

392 793 864

7(12)

2020-12-31

307 365 000
211103
307 576 103

-1210 696
-1 872 548
-3 083 244

304 492 859

66 931 875
66 931 875

23 810 625
79 024

345 436
74 480

866 943
25176 508

396 601 242
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar samma som foregaende ar utom RedU18 déar
lan som omsitts redovisas som kortfristiga. Jimforelsearet har inte rdknats om.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhall enligt stadgarna, gors i bokslutet.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgingens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
viasentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.
Komponentavskrivning tillimpas frdn och med den 1 maj 2019.

Avskrivning sker linjéart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme, grund 120 ér
Stammar, virme 60 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar
Inre underhall 120 ar
Styr och 6vervakning 15 ar
Resterande 120 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyresintékter forrad

P-plats och garage
Kabel-TV

Avgift andrahandsupplatelse
Ovriga intékter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Tradgardsskotsel extradeb
Snordjning/sandning
Stadning grundavtal

Hyra av entrémattor
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Hiss besiktning

Hiss serviceavtal
Besiktningskostnader
Bevakn.kostn utryckning/jour
Reparationer

Underhall

Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Forsékringsersdttningar
Kabel-TV
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2021
4235568
32620
784 016
104 096
26 161
550
5183 011

2021
118 352
67 989
12 350
67 306
229 563
21821
1331
14 609
10 279
10 880
8462

7 813
308 175
0

415 949
304 651
359 409
226 117
72 360
0

110 102
10 055
10 442
2 388 015

9(12)

2020
4244 285
24 663
758 144
104 312
23302
90
5154796

2020
117 733
67 634
0

20 707
239 046
23259
0

26 978
24 639
10 880
0

3875
150 530
220474
191 756
267 148
171 583
208 002
62 493
-28 400
109 688
81 562
28 343
1997 930
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida
Kreditupplysning
Kontorsmaterial

Porto
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Avgifter Bolagsverket
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhallsplan

Gavor

Fastighetsskatt
Ovriga poster

Not 5 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersattningar

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Utbildning kurs/konf/seminarie

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgdende virde mark

Utgdende redovisat virde

2021
2198
6270
4206

600

18 250
106 095
2100
2301

0

67 781
1500
74 480
9063
294 844

2021
95101
29 481

0
124 582

2021-12-31
291 359 940
291 359 940

-6 068 105
-3 640 863
-9 708 968

108 672 560
108 672 560

390 323 532

10 (12)

2020

0

5938

8 549
511
15000
103 252
1400
2369
4375

0

0

48 790
5739
195 923

2020
95 000
29 852
15 850

140 702

2020-12-31
291 359 940
291 359 940

-2427 242
-3 640 863
-6 068 105

108 672 560
108 672 560

393 964 395
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Avfallshantering

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek
Stadshypotek 1,15
Stadshypotek 1,25
Stadshypotek 0,580
Stadshypotek 0,750

Kortfristig del av 1&ngfristig
skuld

Datum for
rianteéindring

2023-04-30
2024-04-30
2023-10-30
2025-04-30

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Snordjning

Lopande reparationer

Hiss serviceavtal

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2021-12-31
93 819
28479
27375

0
149 673

Lanebelopp
2021-12-31

0
22 310 625
22 310 625
22 310 625
21965 191
88 897 066

-1 500 000

2021-12-31
140 422
49 000
15 000
17 000
52677
46 239
6 750
1137
10 880
454 491
793 596

2021-12-31
92 768 000
92 768 000

11 (12)

2020-12-31
48 301

27 524
26313

6 520

108 658

Lanebelopp
2020-12-31

22 685 625
22 685 625
22 685 625
22 685 625

0
90 742 500

-23 810 625

2020-12-31
153 834
35000
11 000
15000
44 749
30 644
3563
9052

0

564 101
866 943

2020-12-31
92 768 000
92 768 000
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Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen har introducerat Boappa som &r den nya kommunikationsappen som kommer att anvindas av
medlemmar och styrelsen.

Kontrakt om snordjning kommer att hivas under aret pga och vi kommer att pdborja arbetet med att
upphandla ett nytt avtal.

Foreningen installerar 16 nya laddboxar for elbilar.

Underhallsplanen kommer att fortsétta uppdateras.

Utredning pégér for eventuell kameradvervakning av véra miljostugor for att forbéttra boendetrivsel.

Sundbyberg den dag som framgér av vara elektroniska signaturer.

Anna Danielsson Seyfi Dogan

Andreas Bengtsson Niklas Lofgren
Ersétter Hugo Leifman

Andreas Stjernlof
Ersitter Filip Windlert

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur.

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
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) GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Stréva 1 Sundbyberg

Org.nr. 769632-7274

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Strova 1 Sundbyberg for ar 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
noédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av f6reningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Stréva 1
Sundbyberg for 4r 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillrdckliga och
indamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néigon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon foérsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden och
forhéllanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra f6rhallanden som ir relevanta f6r mitt uttalande

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor / Medlem 1 FAR



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Revisionsberattelse.pdf
Kvittensen skapad: 2022-05-13 13:49:26

Dokumentet ar undertecknat av:

1) CLAS NIKLASSON (19640614XXXX) Revisor 2022-05-13 13:49:26

= !-.,.l.:-:.'.:;

AL

o IR |

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512):
Revisionsberattelse.pdf (1110441 byte)

8016BC8B62FF421DBBF05031CO9BCBB33BC497BFF1D45402167728FB7D364E4CO0ECIACE78782DC3B18A8FE
4C56750BC420023D5970A15237A7442ACE636EE71AB9

https://esign.summera.support/verify

en 5 AL R Ve reTas. g Shimmera. - S1IHno Arendehantering = www. summera. sunpo
(=] ¢ e 3 Y - SUupt irendenanter ¢ Vil 8 mera. Supy



